SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

1. Opis zaméwienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie

Remont pokrycia z papy gornej czesci dachu budynku
przy ul.Bocianiej 17 w OleSnicy

2. Zakres robot

» opisany zostat w przedmiarze i przedmiarze robét i we wzorze kosztorysu ofertowego stanowigcego
zatacznik nr 1 do specyfikacii

3. Wymagania dot. wykonania robét

* remont wykonujemy przy uzyciu materiatdw i w technologi opisanej w kosztorysie ofertowym
* koszt oraz czas i termin wykonywania rob6t okresla wykonawca
* podac nalezy przewidywany czas na wykonanie cato$ci rob6t

4. Dane oferenta i pozostate wymagania dotyczace niezbednych dokumentow do przetargu

» Zzlozona oferta ( wypetniona wg wzoru - zat. 2 do specyfikacji)

*  wypetniony kosztorys ofertowy (zgodny ze wzorem — zat.1 do specyfikacji)
* wypis z CEIDG (kopia potwierdzona za zgodnos¢)

» referencje (nieobowigzkowe)

specyfikacje Sporzadzit ............cccovvvveeennnnrireeennns



wzor Umowa nr ..... /2026

zawarta w dniu ....... / ....... / 20.....r. w Ole$nicy, pomiedzy:

Wspolnotg Mieszkaniowg przy ul. ...........uueeueee. w Olesnicy,
NIP: s , w imieniu ktorej dziata Zarzadca, tj. ,,PROCON” Spotka Biegtych i Projektantow Budowlanych, z
siedziba w Olesnicy przy ul. Bratniej 7, 56-400 Olesnica, reprezentowany przez:
1. .. - Zarzadcg Nieruchomosci,

zwang w dalszej czgsci umowy Zamawiajacym,

Z SICAZIDG W..eoiuvieviiciieiieeieete ettt ettt ettt ettt e et e e teeas e eteesbeeaeesbeeseebeess e beessesbeessenseesseareenrens NIP:
reprezentowang osobiscie przez:

L e - wlasciciela firmy

zwanym w dalszej czgsci umowy Wykonawca

Upowaznienie dla Zarzgdcy do zawarcia niniejszej umowy w imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej przystuguje na podstawie

Umowy powierzenia zarzgdu nieruchomoscig wspolng licencjonowanemu zarzgdcy z dnia ...... fessesss/20...... V. OFaz
Uchwaly nr .......cueeuuee.. zdnia .. w sprawie zatwierdzenia rocznego planu remontow w roku 20.......r.
§1

1. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty tj.: Remont pokrycia z papy
gornej czesci dachu budynku przy ul.Bocianiej 17 w Ole$nicy,
zwane dalej przedmiotem umowy.
2. Zakres przedmiotu umowy okreslony jest w Ofercie wykonawcy z dnia ............. 20.....r., stanowiacej Zatacznik Nr 1 do
niniejszej umMowy.

§2
1. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do:
a) przekazania Wykonawcy frontu robot w terminie do dnia .................. 20......r.;
b) zapewnienia nadzoru inwestorskiego;
c) udostgpnienie punktu poboru wody, energii elektrycznej oraz pomieszczenia dla pracownikow

Wykonawcy na czas prowadzenia robot.
2. Wykonawca zobowiazany jest do :
a) stosowania materiatow i wyrobow spelniajacych warunki realizacji przedmiotu umowy i dokumentacji technicznej;
b) zapewnienia obsady stanowiska kierownika rob6t przez pracownika z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi;
¢) niezwlocznego informowania Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania robot dodatkowych nie objetych
dokumentacja
techniczna, na ktore nie otrzymat pisemnego zlecenia wykonania;
d) wusuwania na swdj koszt wszelkich awarii lub uszkodzen, powstatych z winy Wykonawcy w czasie wykonywania
robot;
e) utrzymywania porzadku na terenie budowy oraz doprowadzenia terenu po zakonczeniu robot do stanu
pierwotnego;
f) przestrzegania wszelkich obowigzkow wynikajacych z przepisow prawa;
g) posiadania polisy ubezpieczeniowej O.C. w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.
§3
1. Rozpoczecie robot nastgpi dnia ................ 20.....1.
2. Zakonczenie robot nastapi w terminie do dnia ................ 20.....r.
3. Zamawiajacy wyznacza date¢ odbioru w terminie 7 dni od pisemnego zawiadomienia go przez Wykonawce o
gotowosci do
odbioru robot.
4. Ostateczne zakonczenie odbioru nastgpi Protokotem Odbioru.
5.  Wykonawca bedzie zwolniony z dotrzymania umownego terminu zakonczenia robot w przypadku:
a) Zlecenia robot dodatkowych lub zamiennych w trakcie wykonywania robot bedacych przedmiotem niniejszej
umowy,
b) Wystgpienia innych czynnikéw niesprzyjajacych wykonaniu umowy, ktore zostaty zgloszone Zamawiajacemu w
czasie wykonywania robdt oraz potwierdzone protokotem.

§4
1. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe, ustalone zostanie na podstawie kosztorysu powykonawczego, przy
zastosowaniu:
a) Cen zastosowanych w kosztorysie ofertowym oraz Katalogéw Naktadow Rzeczowych (KNR) wraz z pozniejszymi



zmianami zawartymi w Biuletynach Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz zeszytach Osrodka
Kosztorysowania Robot Budowlanych w Warszawie, a w przypadku braku odpowiednich norm, wedtug pozostatych
dopuszczonych do stosowania Katalogéw Branzowych;

b) stawek narzutow uzytych w kosztorysie ofertowym, ktére nie podlegajga zmianie w okresie obowigzywania umowy:

— stawka roboczogodziny kosztorysowej £
— koszty posrednie ceeen Y05
- zysk e Y05
— koszty zakupu materiatow cereenes Y05

— stawki pracy sprzgtu i materiatow rozliczane beda w oparciu o ceny przyjete w Kosztorysie ofertowym a w
przypadku ich braku z Wydawnictwa ,,SEKOCENBUD” za IV kwartat 2022r.

§5
1. Wykonawce, zgodnie z § 2 ust. 2 pkt b na placu budowy reprezentowac bedzie ...........ccceveiiriiniieiiniienineere e,
2. Funkcje¢ inspektora nadzoru ze strony Zamawiajacego na podstawie § 2 ust. 1 pkt b, petni¢ bedzie ........cccooceevininince.

§6
1. Za wyKkonanie robot strony ustalaja wynagrodzenie zgodne ze zloZona oferta wykonawcy w wysokosci
zl brutto, t.j.: (stownie: . 00/100 brutto).
2. Wynagrodzeme o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje %qczny koszt robocizny, materiatdéw i pracy sprz¢tu z narzutami,
zyskiem kalkulacyjnym i podatkiem Vat.

§7

1. Strony postanawiaja, ze rozliczenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nastapi faktura po zakonczeniu i
odbiorze robot przez Zamawiajacego.

2. Podstawg do wystawienia faktury bedzie Protokét Odbioru.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zlozenia faktury za wykonanie przedmiotu umowy w terminie do 7 dni od daty
koncowego odbioru robot.

4. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaplaty za przedmiot umowy przelewem z konta Zamawiajacego na konto
Wykonawcy w terminie do 14 dni od otrzymania poprawnie wystawionej faktury.

5. Wykonawca oswiadcza, ze jest zarejestrowany jako podatnik od towardw i uslug i uprawniony jest do wystawiania
faktur VAT; postuguje si¢ numerem identyfikacji podatkowej NIP: .......cccccovviiiiiiininiinennn. .

§8

1. Na wykonane roboty Wykonawca udziela : 36 miesi¢cznej gwarancji, ktorej bieg rozpoczyna si¢ w dniu
podpisania przez strony bezusterkowego Protokotu Odbioru.

2. Ustala si¢ kaucje¢ gwarancyjng w wysokosci 2% wartosci wynagrodzenia, wyptacana po okresie gwarancji i
bezusterkowym przegladzie gwarancyjnym.
Nie zgloszenie si¢ Wykonawcy do gwarancyjnego przegladu powoduje utrate kaucji gwarancyjne;.
4. Zamawiajacy dokona wraz z Wykonawcg kontroli gwarancyjnej w nieprzekraczalnym terminie do 5 dni po dacie
konca gwarancji, a stwierdzone wowczas usterki Wykonawca usunie w ramach gwarancji.
Kaucja gwarancyjna jest niecoprocentowana i podlega zwrotowi po bezusterkowym odbiorze gwarancyjnym.
Wykonanie zobowigzan z tytulu rekojmi i gwarancji nalezy do przedmiotu umowy.
7. Niniejsza umowa stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu przepisé6w kodeksu cywilnego.

§9
1. Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w przypadku nie przekazania przez Zamawiajacego
w terminie 14 dni od terminu ustalonego w § 2 ust. 1 pkt a — frontu budowy.
2. Zamawiajacemu przyshuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:
- opdznienia z winy Wykonawcy terminu rozpoczecia robot, okre§lonego w § 3 ust. 1, przekraczajacego okres 14 dni, przy
czym nie wlicza si¢ dni w ktore wystepujaca pogoda nie pozwala ich rozpoczecia.
- wstrzymania wykonania robot przez organy nadzoru budowlanego z winy Wykonawcy, trwajagce minimum 14 dni.
§10
1. Jezeli Wykonawca nie podejmie lub przerwie prace shuzace realizacji przedmiotu umowy z przyczyn lezacych po jego
stronie (w szczegdlnosci wskazane w § 8 ust. 2) traci wowczas prawo do wynagrodzenia takze za prace wykonane do tego
momentu, a ponadto zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 20% ustalonego wynagrodzenia — w terminie 14
dni od dnia rozwigzania umowy.
2. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:
a) zazwloke¢ w oddaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto za kazdy dzien zwtoki,
b) za zwlok¢ w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie rekojmi, w wysokosci 0,1 %
wynagrodzenia brutto za kazdy dzien zwtoki liczony od uptywu terminu wyznaczonego na usuni¢cie wad.
3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:
a) za zwloke w przekazaniu frontu rob6t w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto za kazdy dzien zwloki.
4. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupehniajacego przenoszacego wysokos¢ kar umownych do
wysokos$ci poniesionej szkody.
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§11

Wszystkie zmiany i uzupehienia do niniejszej umowy dla swojej waznosci i skutecznos$ci wymagaja formy pisemne;j
w postaci aneksu do umowy.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
inne przepisy dotyczace robot budowlanych.
Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy strony zobowiazuja si¢ zatatwi¢ w drodze negocjacji (polubownie) a
jesli nie osiggng porozumienia, spor poddany bedzie pod rozstrzygnigcie Sadu wiasciwego rzeczowo i miejscowo dla
siedziby Zamawiajgcego.

§12

Umoweg sporzadzono w 2 egzemplarzach, z ktérych po 1 egz. otrzymuje Wykonawca i Zamawiajacy.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



Olesnica, dnia 19.03.2026 r.

OGLOSZENIE
O PRZETARGU NIEOGRANICZONYM

1.Nazwa i adres zamawiajgcego:
Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. Bocianiej 17 w Ole$nicy z siedzibg przy ul.Bratnia 7 ,
56-400 Oles$nica

2. Okreslenie trybu zamoéwienia :
Przetarg nieograniczony

3.Adres, gdzie dostepna jest specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia

Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia mozna odebrac w pok.10 przy ul.Bratniej 7 w Ole$nicy lub
pobrac ze strony internetowej www.procon.net.pl

4.0kreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zamdwienia z podaniem informacji o mozliwo$ci sktadania
ofert czeSciowych :
Remont pokrycia z papy gornej czesci dachu budynku
przy ul.Bocianiej 17 w Olesnicy

zgodnie z dokumentacjq przetargowa. Zamawiajgcy nie uwzglednia sktadania ofert cze$ciowych.

5.Informacja 0 mozliwo$ci sktadania oferty wariantowe; :
Zamawiajqcy nie przyjmuje mozliwo$ci skfadania oferty wariantowej.

6. Termin wykonania zaméwienia :
do 30 kwietnia 2026 r.

7. Opis warunkow udziatu w postepowaniu oraz sposobu dokonywania oceny spetniania tych warunkdw :
Warunkiem udziatu w postepowaniu jest ztozenie oferty zgodnej z SIWZ. Sposob dokonywania oceny
okresla wspélnota mieszkaniowa.

8. Informacja na temat wadium :
Zamawiajacy nie zada wniesienia wadium

9. Kryteria oceny ofert i ich znaczenie :

Podstawowym kryterium oceny ofert jest najnizsza cena za wykonanie przedmiotu przetargu.

Uwaga! Akceptacji wyboru oferty dokona wspdlnota mieszkaniowa.

Wspolnota mieszkaniowa zastrzega sobie mozliwosé uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

10.Miejsce i termin sktadania ofert :
Sekretariat - Pok.201 ul.Bratnia 7, 56-400 Olesnica , do dnia 01.04.2026 r. godz. 9:00

11. Miejsce i termin otwarcia ofert :
Parter — Hall , ul. Bratnia 7, 56-400 Oles$nica, 01.04.2026 r. godz. 9:15

12.Termin zwigzania ofertq :

30 dni. Ogtloszenie sporzadzit :



(zatacznik nr 2 do SIWZ)

OFERTA

(p |eczec wykonawcy) ...............
PROCON Spétka Biegtych
Projektantéw Budowlanych

ul. Bratnia 7
56-400 Oles$nica

Odpowiadajgc na ogtoszenie w sprawie wyboru ofert ktérego przedmiotem jest: wykonanie :

Remont pokrycia z papy gornej czesci dachu budynku
przy ul.Bocianiej 17 w OleSnicy

1. Oferujemy wykonanie zaméwienia zgodnie z opisem przedmiotu zamowienia zawartym w specyfikacji
zamowienia oraz kosztorysie ofertowym
1) cene brutto:

SHOWNIE: ..ttt bbbt bbb a e sttt b bR et ettt et e st e e n st bene
2) wterminie od do
b __ dni kalendarzowych) od zawarcia umowy;
3) z okresem gwarancjina __ _ miesiecy od podpisania protokotu odbioru wykonania przedmiotu umowy.
4) termin waznosci oferty ............ dni od daty przetargu.

2. OSwiadczamy, ze w cenie oferty zostaty uwzglednione wszystkie koszty wykonania zamoéwienia opisane w
specyfikacji zamowienia.

3. W przypadku wyboru naszej oferty podpiszemy umowe w terminie zaproponowanym przez zamawiajgcego
nie pdzniej jednak niz do dnia 08.04.2026 r.

4. Integralng czes$cig oferty sq :
1) Kopie: odpisu z wtasciwego rejestru CEIDG ,NIP, Regon*, referencje*, ubezpieczenie OC.
Dokumenty sg potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem przez oferenta.

Miejsce i data _ _ _

Podpisano (imie, nazwisko i podpis) _ _ _

*niepotrzebne skreslic



	Wzór Umowa nr ….. /2026
	zawarta w dniu ….... / ….... / 20.....r. w Oleśnicy, pomiędzy:
	
	Wspólnotą Mieszkaniową przy ul. …................... w Oleśnicy,
	NIP: …......................, w imieniu której działa Zarządca, tj. „PROCON” Spółka Biegłych i Projektantów Budowlanych, z siedzibą w Oleśnicy przy ul. Bratniej 7, 56-400 Oleśnica, reprezentowany przez:
	1. …...................................... - Zarządcę Nieruchomości,
	zwaną w dalszej części umowy Zamawiającym,
	a ….............................................................................................................................................................
	z siedzibą w................................................................................................................................ NIP:
	reprezentowaną osobiście przez:
	1. …...................................................... - właściciela firmy
	zwanym w dalszej części umowy Wykonawcą
	Upoważnienie dla Zarządcy do zawarcia niniejszej umowy w imieniu Wspólnoty Mieszkaniowej przysługuje na podstawie Umowy powierzenia zarządu nieruchomością wspólną licencjonowanemu zarządcy z dnia ….../......./20...... r. oraz Uchwały nr …............... z dnia …................................ w sprawie zatwierdzenia rocznego planu remontów w roku 20.......r.
	
	§ 1
	1. Zamawiający powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty t.j.: Remont pokrycia z papy górnej części dachu budynku przy ul.Bocianiej 17 w Oleśnicy,
	zwane dalej przedmiotem umowy.
	2. Zakres przedmiotu umowy określony jest w Ofercie wykonawcy z dnia …..........20.....r., stanowiącej Załącznik Nr 1 do
	niniejszej umowy.
	§ 2
	1. Zamawiający zobowiązuje się do:
	a) przekazania Wykonawcy frontu robót w terminie do dnia …............... 20......r.;
	b) zapewnienia nadzoru inwestorskiego;
	c) udostępnienie punktu poboru wody, energii elektrycznej oraz pomieszczenia dla pracowników Wykonawcy na czas prowadzenia robót.
	2. Wykonawca zobowiązany jest do :
	a) stosowania materiałów i wyrobów spełniających warunki realizacji przedmiotu umowy i dokumentacji technicznej;
	b) zapewnienia obsady stanowiska kierownika robót przez pracownika z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi;
	c) niezwłocznego informowania Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych nie objętych dokumentacją
	techniczną, na które nie otrzymał pisemnego zlecenia wykonania;
	d) usuwania na swój koszt wszelkich awarii lub uszkodzeń, powstałych z winy Wykonawcy w czasie wykonywania robót;
	e) utrzymywania porządku na terenie budowy oraz doprowadzenia terenu po zakończeniu robót do stanu pierwotnego;
	f) przestrzegania wszelkich obowiązków wynikających z przepisów prawa;
	g) posiadania polisy ubezpieczeniowej O.C. w ramach prowadzonej działalności gospodarczej.
	§ 3
	1. Rozpoczęcie robót nastąpi dnia …............. 20.....r.
	2. Zakończenie robót nastąpi w terminie do dnia …............. 20.....r.
	3. Zamawiający wyznacza datę odbioru w terminie 7 dni od pisemnego zawiadomienia go przez Wykonawcę o gotowości do
	odbioru robót.
	4. Ostateczne zakończenie odbioru nastąpi Protokołem Odbioru.
	5. Wykonawca będzie zwolniony z dotrzymania umownego terminu zakończenia robót w przypadku:
	§ 4
	a) Cen zastosowanych w kosztorysie ofertowym oraz Katalogów Nakładów Rzeczowych (KNR) wraz z późniejszymi zmianami zawartymi w Biuletynach Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz zeszytach Ośrodka Kosztorysowania Robót Budowlanych w Warszawie, a w przypadku braku odpowiednich norm, według pozostałych dopuszczonych do stosowania Katalogów Branżowych;
	stawki pracy sprzętu i materiałów rozliczane będą w oparciu o ceny przyjęte w Kosztorysie ofertowym a w przypadku ich braku z Wydawnictwa „SEKOCENBUD” za IV kwartał 2022r.
	§ 5
	1. Wykonawcę, zgodnie z § 2 ust. 2 pkt b na placu budowy reprezentować będzie ….........................................................
	2. Funkcję inspektora nadzoru ze strony Zamawiającego na podstawie § 2 ust. 1 pkt b, pełnić będzie …..............................
	§ 6
	1. Za wykonanie robót strony ustalają wynagrodzenie zgodne ze złożoną ofertą wykonawcy w wysokości
	….................................... zł brutto, t.j.: (słownie: ….......................................................................... 00/100 brutto).
	2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje łączny koszt robocizny, materiałów i pracy sprzętu z narzutami, zyskiem kalkulacyjnym i podatkiem Vat.
	§ 7
	1. Strony postanawiają, że rozliczenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi fakturą po zakończeniu i odbiorze robót przez Zamawiającego.
	2. Podstawą do wystawienia faktury będzie Protokół Odbioru.
	3. Wykonawca zobowiązuje się do złożenia faktury za wykonanie przedmiotu umowy w terminie do 7 dni od daty końcowego odbioru robót.
	1. Na wykonane roboty Wykonawca udziela : 36 miesięcznej gwarancji, której bieg rozpoczyna się w dniu podpisania przez strony bezusterkowego Protokołu Odbioru.
	2. Ustala się kaucję gwarancyjną w wysokości 2% wartości wynagrodzenia, wypłacaną po okresie gwarancji i bezusterkowym przeglądzie gwarancyjnym.
	3. Nie zgłoszenie się Wykonawcy do gwarancyjnego przeglądu powoduje utratę kaucji gwarancyjnej.
	4. Zamawiający dokona wraz z Wykonawcą kontroli gwarancyjnej w nieprzekraczalnym terminie do 5 dni po dacie końca gwarancji, a stwierdzone wówczas usterki Wykonawca usunie w ramach gwarancji.
	5. Kaucja gwarancyjna jest nieoprocentowana i podlega zwrotowi po bezusterkowym odbiorze gwarancyjnym.
	6. Wykonanie zobowiązań z tytułu rękojmi i gwarancji należy do przedmiotu umowy.
	§ 9
	1. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy w przypadku nie przekazania przez Zamawiającego w terminie 14 dni od terminu ustalonego w § 2 ust. 1 pkt a – frontu budowy.
	2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy w następujących przypadkach:
	- opóźnienia z winy Wykonawcy terminu rozpoczęcia robót, określonego w § 3 ust. 1, przekraczającego okres 14 dni, przy czym nie wlicza się dni w które występująca pogoda nie pozwala ich rozpoczęcia.
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